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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

Commune de Margaux-Cantenac
Lieu-dit : " Corneillan " -  MARGAUX
Propriété de la SARL CABINET URBANISMO
PA1 - PLAN DE SITUATION
[Art. R. 441-2 a) du code de l'urbanisme]
Echelle : 1 / 15 000

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
Echelle : 1 / 1 250

OBSERVATIONS :
- Plan dressé d'après les documents cadastraux, utilisable uniquement pour les demandes de certificats administratifs et non à la rédaction d'un acte.
- Les surfaces et les côtes indiquées sont approximatives, elles seront définies précisément qu'après bornage et établissement du document modificatif du parcellaire cadastral
   en vue de la mise en conformité de la documentation cadastrale.
- Les limites figurées sur ce plan n'ont pas fait l'objet d'un bornage contradictoire, elles ne sont donc pas opposables aux tiers.
- La finalité du cadastre est essentiellement fiscale et ne peut assurer la définition des limites réelles définissant la propriété.
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: Périmètre de l'opération
AI-330p-331p-332p - 24 a 99 ca*

REFERENCES CADASTRALES
(unité foncière)

AI-330   -   10 a 76 ca
AI-331   -   13 a 58 ca
AI-332   -     7 a 92 ca
TOTAL......32 a 26 ca
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Demande de  
Permis d’aménager 

(Article R421-19 du Code de l’Urbanisme) 
 

 
Concernant la propriété sise  
Département de la Gironde 

Commune de MARGAUX-CANTENAC 
Cadastrée section AI, parcelles N° 330-331 et 332 

Demandeur : SARL CABINET URBANISMO 
Dossier n° S21-091 (tt) 

 Dressé le 29/07/2021 
 

PA2 – NOTICE DESCRIPTIVE 
[Art. R. 441-3 du code de l'urbanisme] 

 
 

1- Présentation de l’état initial du terrain et de ses abords 
2- Partis retenus pour assurer l’insertion du projet dans son 

environnement et la prise en compte du paysage 
3- Règles d’urbanisme Zone Ub 
4- Information étude de sol (retrait-gonflement des sols argileux) 
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Dossier S21-091 – SARL CABINET URBANISMO – MARGAUX-CANTENAC – Demande de Permis d’aménager 
Date édition : 29/07/2021 

1 - Présentation de l’état initial du terrain et de ses abords 
 
Localisation 
Le terrain se situe au lieu-dit « Corneillan » à 1 km environ à l’ouest du Bourg de la commune de MARGAUX-
CANTENAC. Il est accessible directement par la rue Jacques Brel. 
 
Cadastre 
La parcelle concernée par le projet porte les références cadastrales suivantes : section AI, numéros 330, 331 et 332. 
Le périmètre de l’opération à aménager représente une contenance totale de  24a99ca environ (surface donnée à titre 
indicatif, les superficies définitives des lots ne pourront être données qu’après bornage). 
 
Occupation du sol actuelle 
Le terrain est plat, en nature de pacage avec la présence de quelques feuillus clairsemés de faible densité. Ses 
abords immédiats sont constitués par des terrains bâtis. 
 
Contexte réglementaire 
Les règles d’urbanisme se reportent au Plan Local d’Urbanisme actuel en vigueur approuvé par délibération du 
conseil municipal le 16/10/2013. 
Le terrain se situe dans la zone Ub actuellement urbanisée et équipée destinée à se densifier dans la continuité du 
bourg. La commune est couverte par un PPRI, le terrain objet de la présente demande n’est pas concerné par ce 
plan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 – partis retenus pour assurer l’insertion du projet dans son environnement  
et  la prise en compte du paysage 
Aménagement et organisation du terrain : 
Les terrains formeront une extension modérée du quartier de Corneillan aux abords immédiats de l’urbanisation 
existante de moyenne densité. 
Les formations arbustives existantes seront préservées au mieux, à l’exception de l’emprise des futures constructions 
(à définir dans les futurs permis de construire). 
 
Description du projet - Accès aux lots 
La surface des lots est suffisamment spacieuse pour recevoir des constructions nouvelles et aménager des espaces 
en jardins d’agrément, en cohérence avec l’environnement. 
Les 4 lots créés seront accessibles directement par la rue Jacques Brel. 
La surface des lots est donnée à titre indicatif, les superficies définitives ne pourront être données qu’après bornage 
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Dossier S21-091 – SARL CABINET URBANISMO – MARGAUX-CANTENAC – Demande de Permis d’aménager 
Date édition : 29/07/2021 

 
Stationnement 
Une aire de stationnement privative sera aménagée sur chaque lot pouvant accueillir 2 véhicules. 
Ces stationnements seront à la charge des futurs acquéreurs, ils sont figurés sur le plan de composition (PA4) et sont 
donnés à titre indicatif.  
 
Pour répondre à l’article 12 de la zone Ub du PLU, il est demandé une place supplémentaire pour 2 logements, 
disposée sur l’espace commun d’aménagement. 
Ces deux emplacements seront communs aux 4 lots et aménagés le long de la rue Jacques Brel à la charge de 
l’aménageur. 

 
Calcul de la surface de plancher maximale envisagée : 
Le calcul de la surface maximale de plancher par lot a été définie à partir d’une emprise au sol qui ne pourra excéder 
30% de la superficie totale du terrain avec possibilité d’un R+1. 

 
LOT 1 (590m²*) 
Surface plancher maxi = (590 x 0,30) x 2 = 354 m² 
 
LOT 2 (608 m²*) 
Surface plancher maxi = (608 x 0,30) x 2 = 365 m² 
 
LOT 3 (623²*) 
Surface plancher maxi = (623 x 0,30) x 2 = 374 m² 
 
LOT 4 (653 m²*) 
Surface plancher maxi = (653 x 0,30) x 2 = 392 m² 
 
* superficie à définir après bornage 
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3 – Règles d’urbanisme Zone Ub 
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Dossier S21-091 – SARL CABINET URBANISMO – MARGAUX-CANTENAC – Demande de Permis d’aménager 
Date édition : 29/07/2021 

4 – Information étude de sol (retrait-gonflement des sols argileux) 
 
L’article 68 de la loi portant évolution du logement, de l’aménagement et du numérique, dite loi Élan, insère au sein du 
Code de la construction et de l’habitation une nouvelle sous-section consacrée à la « Prévention des risques de 
mouvement de terrain différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols. 
 
L’étude de sol est obligatoire depuis le 1er janvier 2020 dans les zones où l’exposition au risque est qualifiée de 
moyenne ou forte au regard de la cartographie disponible sur le portail de https://www.georisques.gouv.fr/ 
 
L’étude géotechnique s’impose pour un terrain situé dans une zone à risque, en pratique une zone de sols argileux. 
 
Le terrain localisé de la présente demande est impacté par la présence d’argile (aléa fort), le lotisseur aura l’obligation 
de fournir aux futurs acquéreurs, une étude géotechnique préalable de type « G1 ». 
 

https://www.georisques.gouv.fr/
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

Commune de Margaux-Cantenac
Lieu-dit : " Corneillan " -  MARGAUX
Propriété de la SARL CABINET URBANISMO
PA3 - PLAN DE L'ETAT ACTUEL
[Art. R. 441-4 1° du code de l'urbanisme]
Echelle : 1 / 500

: Périmètre de l'opération
AI-330p-331p-332p - 24 a 99 ca*

OBSERVATIONS :
- Les limites figurées sur ce plan, n'ayant pas fait l'objet d'un bornage contradictoire,ne sont pas opposables aux tiers
- Les limites des lots n'ayant pas encore été bornées, les superficies ne sont données qu'à titre indicatif.
- Les côtes et les superficies définitives des lots ne pourront être données qu'après bornage.
- Ce document n'est pas destiné à définir des limites foncières, il ne doit pas être pris en compte pour une définition de limite de propriété ou de droit réel.
- Système de coordonnées rattaché au système Géodésique RGF93 CC45.
- Le nivellement est rattaché au N.G.F. (repère n° O.FR - 32  /  Z = 16,100 m)

*

REFERENCES CADASTRALES
(unité foncière)

AI-330   -   10 a 76 ca
AI-331   -   13 a 58 ca
AI-332   -     7 a 92 ca
TOTAL......32 a 26 ca

15.00

LEGENDE

Gaz

: Application cadastrale

: Altitude terrain naturel

: Clôtures existantes

: Arbres existants (feuillus / conifères)

: Constructions existantes

: Assainissement E.U. (regard de visite / regard particulier)

: Assainissement E.P. (caniveau CC1)

: Adduction eau potable (bouche à clé)

: Electricité basse tension (ligne aérienne / compteur)

: Télécom (ligne aérienne)

: Compteur gaz

: Coupe terrain (voir PA5)

: Prise de vue photographique (voir PA6)1

PA39 - DOCUMENT PHOTOGRAPHIQUE
DE LA CONSTRUCTION A DEMOLIR

[Art. R.451-2b du code de l'urbanisme]
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DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

Commune de Margaux-Cantenac
Lieu-dit : " Corneillan " -  MARGAUX
Propriété de la SARL CABINET URBANISMO
PA4 - PLAN DE COMPOSITION
[Art. R. 441-4 2° du code de l'urbanisme]
Echelle : 1 / 500

: Périmètre de l'opération
AI-330p-331p-332p - 24 a 99 ca*

OBSERVATIONS :
- Les limites figurées sur ce plan, n'ayant pas fait l'objet d'un bornage contradictoire,ne sont pas opposables aux tiers
- Les limites des lots n'ayant pas encore été bornées, les superficies ne sont données qu'à titre indicatif.
- Les côtes et les superficies définitives des lots ne pourront être données qu'après bornage.
- Ce document n'est pas destiné à définir des limites foncières, il ne doit pas être pris en compte pour une définition de limite de propriété ou de droit réel.
- Système de coordonnées rattaché au système Géodésique RGF93 CC45.
- Le nivellement est rattaché au N.G.F. (repère n° O.FR - 32  /  Z = 16,100 m)

*

REFERENCES CADASTRALES
(unité foncière)

AI-330   -   10 a 76 ca
AI-331   -   13 a 58 ca
AI-332   -     7 a 92 ca
TOTAL......32 a 26 ca

15.00

LEGENDE
PROJET D'AMENAGEMENT :

: Accès au lot
: 2 places de stationnement non closes privatives (emplacement indicatif)

: 2 places de stationnement communes 25 m² (revêtement poreux)

Gaz

:  Hypothése d'implantation des constructions en ordre discontinu
   (possibilité d'implantation en limites séparatives, voir conditions article UB7 du PLU).: Application cadastrale

: Altitude terrain naturel

: Clôtures existantes

: Arbres existants (feuillus / conifères)

: Constructions existantes

: Assainissement E.U. (regard de visite / regard particulier)

: Assainissement E.P. (caniveau CC1)

: Adduction eau potable (bouche à clé)

: Electricité basse tension (ligne aérienne / compteur)

: Télécom (ligne aérienne)

: Compteur gaz

: Alignement pour pose futures clôtures

: Espace libre de toute construction (surface enherbée)
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PA8 – PROGRAMME DES TRAVAUX 
Page 2/2 

 

Dossier S21-091 – SARL CABINET URBANISMO  – MARGAUX-CANTENAC – Demande de Permis d’aménager 
Date édition : 29/07/2021 

TRAVAUX DE RACCORDEMENT 
 
Le lotisseur est tenu d’aliéner des lots viabilisés afin de les rendre aptes à être bâtis et couverts par un permis de 
construire devant être sollicité par chacun des futurs acquéreurs. 
Le lotisseur s’engage à exécuter les travaux ci-après respectant les plans de composition et des réseaux ci-annexés 
pour assurer les viabilités du présent lotissement. 
Ce dernier devra faire appel aux différents services gestionnaires correspondants. 
 
• ASSAINISSEMENT 
 
 Eaux usées 

La réalisation du réseau d’assainissement collectif dans la rue Jacques Brel est prévue par la CDC Médoc 
Estuaire fin 2021. 
Après réalisation de ces  travaux, le lotisseur mettra en place un regard de branchement pour chacun des 
quatre lots permettant de recueillir les eaux usées pour les diriger vers le réseau collectif. 

 
 Eaux pluviales 

Les eaux pluviales des lots seront infiltrées directement sur les parcelles. 
 
 
• ADDUCTION D’EAU POTABLE  

Un renforcement d’une partie du réseau d’eau potable (canalisation existante PVC DN 63mm) est programmé 
par la CDC Médoc Estuaire fin 2021. 
Un coffret de comptage sera posé par le lotisseur pour chaque lot et raccordé au réseau public d’eau potable. 
 
 

• DEFENSE INCENDIE 
La protection incendie sera assurée par le poteau incendie existant à 182 m environ du lot le plus éloigné, situé 
sur la rue Corneillan (voir localisation sur PA1). 

  
 
• ELECTRICITE BASSE TENSION 

La distance entre le réseau existant et le lotissement ne permet pas un raccordement au réseau public de 
distribution d’électricité avec un simple branchement selon les préconisations d’Enedis. 
Des travaux d’extension de réseau électrique sont donc nécessaires pour alimenter le lotissement. 
La contribution à ces travaux d’extension sera à la charge de la Collectivité en Charge de l’Urbanisme, hors 
exception, pour la part des équipements situés en dehors du terrain d’assiette de l’opération, et à la charge de 
l’aménageur pour les équipements situés à l’intérieur du terrain d’assiette de l’opération. 
Le lotisseur assurera le branchement des lots par la pose d’un coffret compteur selon les prescriptions du 
gestionnaire. 
 
 

• TELEPHONE 
Les lots seront équipés d’un regard de branchement de 30x30 implanté en parcelle privative, qui sera raccordé 
au réseau existant selon les prescriptions du gestionnaire. 
 
 

• STATIONNEMENT 
2 places de stationnement devront être aménagées par le lotisseur. Un revêtement poreux sera privilégié pour 
permettre la restitution des eaux de pluie directement dans le sol. 
Matériaux pouvant être utilisés : 
- Béton bitumineux drainant ou hydraulique poreux 
- Matériaux modulaires à forte porosité (pavé, dalles en béton poreux, éléments engazonnés, etc…) 
- Sable concassé en bicouche Ø 4 à 6 mm 
 

• ORDURES MENAGERES 
Le ramassage des ordures ménagères se fera au porte à porte directement sur la rue Jacques Brel. 
Chaque usager prendra soin d’acheminer son bac à cet endroit la veille du jour de la collecte et rentrera 
son bac dès que la collecte aura eu lieu. 

 



X
= 

14
09

.65
0

X
= 

14
09

.65
0

X
= 

14
09

.70
0

X
= 

14
09

.70
0

X
= 

14
09

.75
0

X
= 

14
09

.75
0

Y= 4210.450 Y= 4210.450

Y= 4210.500 Y= 4210.500

Y= 4210.550 Y= 4210.550

X
= 

14
09

.65
0

X
= 

14
09

.65
0

X
= 

14
09

.70
0

X
= 

14
09

.70
0

X
= 

14
09

.75
0

X
= 

14
09

.75
0

Y= 4210.450 Y= 4210.450

Y= 4210.500 Y= 4210.500

Y= 4210.550 Y= 4210.550

Ru
e

Ja
cq

ue
s

Clôture
existante

Cl
ôt

ur
e

ex
ist

an
te

14

Hors lotissement

AI-681

SCI LES TAILLES (par Mme Félicia BOCQUET)

(limite de propriété à confirmer)

(li
m

ite
 d

e 
pr

op
rié

té
 à

 c
on

fir
m

er
)

Dossier 090101A3
Bornage et DMPC n° 516N du 03/11/2010

dressé par M. ALLAIN Arnaud
Géomètre-Expert à Saint-Médard-en-Jalles

AI-683-685-687-689
(par Mme Félicia BOCQUET)

SCI LES TAILLES

AI-1063-1067-1071-1075-1076-1078

épouse LANDRY
Mme BARBOTEAU Christine

M. LANDRY Eric

AI-1062-1066-1070-1074-1076-1078

épouse DUBOS
Mme MERLET Déborah
M. DUBOS Christophe

AI-1061-1064-1068-1094-1096-1098

épouse BOUCARD
Mme DUPUY Elisabeth

M. BOUCARD Jean-Claude

Corneillan
Rue

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

AI-330p-332p
Dossier 090101A3

Bornage et DMPC n° 516N du 03/11/2010
dressé par M. ALLAIN Arnaud

Géomètre-Expert à Saint-Médard-en-Jalles

Dossier 090101A3
Bornage et DMPC n° 516N du 03/11/2010

dressé par M. ALLAIN Arnaud
Géomètre-Expert à Saint-Médard-en-Jalles

Eau

Eau

Eau
Eau

Eau

R Gaz

Gaz

Puits

Cl
ôt

ur
e

ex
ist

an
te

R
Poteau incendie existant sur

la rue Corneillan à 182 m
du lot le plus éloigné

Br
el

R

Eau

S21-091

Bureau principal
14, rue Marc Bourguedieu
33112 SAINT-LAURENT-MEDOC
T  05 56 59 41 42
M  geometre@martinmedoc.fr
Site Web  www.martin-geometre-33.fr/MARTIN

SELARL

Bureau secondaire
26, Crs de Mal de Lattre de Tassigny
33340 LESPARRE-MEDOC
T  05 56 41 03 44

Bureau secondaire
Parc Tertiaire Fénelon - 1 Allée le Fénelon - Lot 3
33370 TRESSES - BORDEAUX
T  05 35 54 64 87

Dressé le 
réf. DAO : T:\DIVERS\DUMAS_MARGAUX-CANTENAC_S21-091\PA\268000AI330_lever.dwg

29/07/2021 (tt)

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
Commune de Margaux-Cantenac
Lieu-dit : " Corneillan " -  MARGAUX
Propriété de la SARL CABINET URBANISMO
PA8 - PLAN DES TRAVAUX D'AMENAGEMENT
[Art. R. 442-5 c) du code de l'urbanisme]

PA9 - DOCUMENT GRAPHIQUE
[Art. R. 442-5 d) du code de l'urbanisme]
Echelle : 1 / 500

: Périmètre de l'opération
AI-330p-331p-332p - 24 a 99 ca*

OBSERVATIONS :
- Les limites figurées sur ce plan, n'ayant pas fait l'objet d'un bornage contradictoire,ne sont pas opposables aux tiers
- Les limites des lots n'ayant pas encore été bornées, les superficies ne sont données qu'à titre indicatif.
- Les côtes et les superficies définitives des lots ne pourront être données qu'après bornage.
- Ce document n'est pas destiné à définir des limites foncières, il ne doit pas être pris en compte pour une définition de limite de propriété ou de droit réel.
- Système de coordonnées rattaché au système Géodésique RGF93 CC45.
- Le nivellement est rattaché au N.G.F. (repère n° O.FR - 32  /  Z = 16,100 m)

*

REFERENCES CADASTRALES
(unité foncière)

AI-330   -   10 a 76 ca
AI-331   -   13 a 58 ca
AI-332   -     7 a 92 ca
TOTAL......32 a 26 ca

15.00

LEGENDE PROJET D'AMENAGEMENT

Gaz

: Application cadastrale

: Altitude terrain naturel

: Clôtures existantes

: Arbres existants (feuillus / conifères)

: Constructions existantes

: Assainissement E.U. (regard de visite / regard particulier)

: Assainissement E.P. (caniveau CC1)

: Adduction eau potable (bouche à clé)

: Electricité basse tension (ligne aérienne / compteur)

: Télécom (ligne aérienne)

: Compteur gaz

(1)

(1) Schéma de principe de raccordement aux différents réseaux publics.

Assainissement EU

Adduction Eau Potable

Electricité BT Coffret CIBE à poser (extension de réseau à prévoir)
Téléphone Regard de branchement à poser (raccordement au réseau existant)

Coffret compteur AEP à poser après renforcement de la canalisation
existante PVC DN Ø63 (travaux programmés par la CDC Médoc Estuaire
fin 2021)
: Regard de façade à poser pour raccordement au réseau collectif à venir
(travaux programmés par la CDC Médoc Estuaire fin 2021)
: Hypothèse d'implantation d'une construction (projet à définir dans les
futurs permis de construire)
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